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HANDLINGAR

Till planforslaget hor féljande handlingar:
e Planhandling

e Plankarta

Planforslaget ar upprattat pa;

Region Gotland

Samhallsbyggnadsférvaltningen, enheten detaljplan
BesoOksadress: Visborgsallén 19 i Visby
Postadress: SBF, Graip 4, 621 81 VISBY

Tfn 0498-26900vxI

e-post: sbfplan@gotland.se

hemsida: www.gotland.se/byggabo
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Planens syfte och
huvuddrag

Beddmning av miljo-
paverkan

PLANDATA

Lagesbestamning

Oversiktskarta

Areal

Markagoforhallanden

Planen hanteras enligt PBL 2010. Beslut om planuppdrag fattades av
byggnadsnamnden i Region Gotland den 5 februari 2014.

Syftet med planen ar att mdéjliggora byggande av en férskola i
Toftaomradet. Detaljplanen mojliggor en forskola med tre avdelningar.
Platsens forutsattningar med néarhet till havet och omedelbar narhet till
naturen ger mojligheter for en god skolmiljo. Barnens lek- och arbetsmiljo ar
viktigt. Miljén ska vara rolig, trygg och utmana till lek och aktivitet.
Foreslagen forskolebyggnad placeras i ett gronomrade inom ett
bostadsomrade. Det ger en miljé utan bullerstérningar vilket ar bra for bade
barn och personal.

Planen beddms inte krava miljobedémning, med
miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Samrad om denna bedémning
genomfdrs med lansstyrelsen, enligt férordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar, 6 §.

De nu kanda forhallandena om omradet och planansokan innebar, enligt
Region Gotlands bedémning, inte risk for paverkan pa miljo, halsa, m.fl.
faktorer av sadan omfattning att en miljcbedomning ska kravas. Det
bedoms vara en plan som medger bebyggelse pa platsen med liten
paverkan pa miljo och manniskor och med liten total paverkan.

Planomradet ligger i mellersta delen av Toftaomradet, i ett befintligt
villaomrade, dster om lansvag 140. Omradet nas fran vag 140 via
Bandavagen och Smidesvéagen. Se karta nedan.

Planomradet omfattar ca 0,7 ha (hektar).

Marken ags av Region Gotland.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplaner, omrades-
bestammelser
forordnanden m m

Program for plan-
omradet

Kommunala beslut
i Ovrigt

Oversiktsplan Bygg Gotland 2025 (antagen 2009-06-14) anger: omrade
med planutredning. Det &r i linje med &versiktsplanen att bygga ut service
pa landsbygden.

Planomradet omfattas av detaljplanen; Del av Kroks 1:36, Unghanse 1:28
(antagen 1979-12-20) dnr 09-TOF-574. Detaljplanen anger for omradet;
allméan platsmark.

For fastigheten géller férordnande enligt 6 kap 5 § plan- och bygglagen
(tidigare 113 § byggnadslagen).

| samband med planarbetet anstker Region Gotland hos Lansstyrelsen om
att forordnandet upphavs inom planomradet. (se under rubriken;
fastighetsrattsliga fragor)

Planprogram for Toftaomradet (godkand av BN 2006-12-06) anger olika
utbyggnadsomraden for bebyggelse i omradets narhet. Fér en mindre del
av omradet anges:” Tatortskaraktar, lamplig att utveckla tatortskaraktaren,
Hogre exploatering”. Den storre delen av planomradet ligger inom ett
omrade som &r utpekat som foreslaget gronstrak.

Kopplat till planprogrammet finns en Gronomradesfordjupningen (daterad
2009-12-09) som redovisar "foreslagna gronstrak” i den narskog dar
forskolan foreslas placeras. Gronstrak” beskrivs som grona omraden/platser
och lankar/stigar som &r latta att rora sig i och som inte bryts av kraftiga
barriarer. Gronstraket ar idag allméant tillgangligt och ar attraktivt for
rekreation. Planforslaget anpassas sa att mojlighet att stréva i gronstraket
kvarstar.

Gronomradesfordjupning. Gron pil visar foreslaget gronstrak.

Byggnadsnamnden beslutade 2014-02-05,83, att ge
samhallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att upprétta detaljplan for
fastighet del av Eskelnem Unghanse 1:28 for att mojliggora for byggande av
forskola.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Mark och vegetation

Planomrade utgors av skog (tall och gran) pa sandig, torr mark samt av ett
Oppet falt dar det idag finns fotbollsplan och lekanordningar fér barn.
Planomradet angransar till bAde permanent- och fritidshusbebyggelse mot
norr och sdder. Skogen &r idag en val anvand narskog for boende i
omradet. Mellan det 6ppna faltet och skogen loper ett dike. |
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gronomradesfordjupningen av planprogrammet for Tofta pekas skogen ut
som ett gronstrak dar passage ska finnas i dst-vastlig riktning.

Néarheten till naturen &r en stor kvalitet for férskoleverksamheten samt for
befintliga bostader. Planomradet ar avgransat sa att passager norr och
sOder om den tilltankta forskoletomten kvarstar, vilket gor det mojligt att

aven fortsattningsvis anvanda gronstraket och réra sig i skogen.
Vaster om planomradet lamnas parkmarken kvar.

Planomradet sett frin Smidesvagen.

Dike mellan skog och 6ppen mark. Bild tagen fran norr.

Stig i narskogen.
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Geotekniska
forhallanden

Radon

Fornlamningar

Klimatférandringar

Markféroreningar

En 6versiktlig geoteknisk understkning kommer att géras inom ramen for
planarbetet.

Aktuellt omrade har |ag risk for radon. Markradonundersokningar bér géras
for att konstatera om det finns lokala omraden med férhéjda radonhalter.
Utan matningar byggs med radonskyddad konstruktion.

Inga registrerade fornlamningar finns i omradet.

Skulle fornlamningar trots allt patraffas i samband med markarbeten skall
arbetet omgaende avbrytas och lansstyrelsen underrattas i enlighet med 2
kapitlet 10 § lagen om kulturminnen med mera.

Planen syftar till att mojliggtra byggande av en forskola i Toftaomradet.
Foreslagen forskolebyggnad placeras i ett gronomrade inom ett
bostadsomrade

Hégre temperaturer

Hogre temperaturer staller krav pa att exempelvis avsatta (storre) ytor for
allmanna andamal som gator, torg och parker, da manniskors benagenhet
att vistas utomhus okar vid stigande temperaturer. Detaljplanen utgors av
kvartersmark som tidigare utgjorde allmén plats. Stora delar av de allmanna
vistelseytorna finns kvar i naromradet. Den foreslagna
forskoleverksamheten medfor &ven att en battre utrustad lekplats kommer
till i omradet, vilkken aven allmanheten ar nyttja.

Okad nederbérd och éversvémningar

Nederboérden forvantas 6ka med 10-20% det ndrmaste seklet (SMHI). Det
haftigaste regn som drabbat Gotland i modern tid skedde ar 1913, da ett
skyfall gav 141 mm (141 liter per kvadratmeter). Ett troligt rimligt antagande
for framtida 6kande nederbdrdsmangder ar 155-170 liter per kvadratmeter.

For detaljplanen kraver det att man inte hardgor mer mark an nédvandigt
och att dagvattennatet ar dimensionerat for att omhéanderta de 6kade
mangder som en exploatering kan innebara. Storre delen av planomradet
kommer fortsattningsvis utgora grona ytor. Planomradet kommer forsorjas
av regionalt vatten- och avlopp. Dagvattenétet i Tofta ar inte dimensionerat
for att klara liknande extrema skyfall. Topografin i omradet ar avgorande.
Smidesvagen sdder om ligger lagre &an planomradet vilken kan avleda stora
vattenméangder.

Stigande havsnivier

Aktuella fastigheter ligger inte inom riskomrade for stigande havsnivaer.
Markytenivan sluttar fran + 10,36 m.6.h i den norra delen till + 9.65 m.6.h i
den sodra delen.

Risker for ras, skred och erosion

De risker for ras, skred och erosion som &r aktuella pa Gotland ar
kusterosion eller ras av klinter. Planomradet omfattas inte av kust eller klint.
Ytterligare information tillkommer nér dversiktlig geoteknisk undersékning
gjorts.

Inga kanda markféroreningar finns inom planomradet.
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Bebyggelseomraden
Ny bebyggelse

Anvandningen av marken i planforslaget ar Skola. | andamalet ingar alla
slag av skolor. Aven forskolor och fritidshem réaknas som skolor. Féreslagen
forskolebyggnad placeras i ett gronomrade inom ett bostadsomrade. Det
ger en miljo utan bullerstérningar vilket ar bra for bade barn och personal.
Ingen bebyggelse finns inom planomradet idag. Platsens forutsattningar
med nérhet till naturen ger maojligheter fér en god skolmiljo.

Planforslaget omfattar en tomt for férskola med mdjlighet att bygga tre
avdelningar samt att att anlagga en gérd for lek och pedagogisk
verksamhet. Hogst 1000 kvadratmeter (bruttoarea) far utgéra byggnad.
Forskolebyggnaden far uppforas med maximal nockhojd 8 meter samt
storsta takvinkel 45 grader. | sédra delen av omradet tillats parkering samt
ges mdjlighet att uppféra komplementbyggnader med en hogsta
byggnadshdjd 3,5 meter.

lllustration som visar férslag till férskolans placering och angdéring.
(AQ-arkitekter, 2014-10-01)

Fasad sydvast (obs endast illustration) (AQ-arkitekter, 2014-10-01)
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Arbetsplatser, dvrig
bebyggelse

Offentlig service

Tillganglighet

Brandskydd

Friytor

Lek, rekreation
och naturmiljo

Fasad nordvast (obs endast illustration) (AQ.arkitekter 2014-10-01)

Toftaomradet har utvecklats successivt under 1900-talet och har ett varierat
fritids- och permanentboende som representerar olika stilepoker.
Bebyggelse pa intilliggande fastigheter i séder och vaster utgors till storsta
delen av permanentbostader i form av friliggande villor, typhus fran 1970-
och 80-talen. Bebyggelse norr om planomradet utgors till storsta delen av
fritidshus. Arbetsplatser ar i allménhet lokaliserade till Visbyomradet.

Villabebyggelse Smidesvagen

Offentlig och kommersiell service ar i huvudsak koncentrerad till Visby och
Klintehamn. | Eskelhem, Klintehamn och i Vasterhejde finns bl a skola och i
Vibble kommersiell service, sdsom livsmedelsaffar.

Allmanna platser ska utformas sd att de ar tillgangliga for och kan anvandas
av personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.
Handikappsparkering skall finnas hogst 25 fran entrén. | enlighet med plan-
och bygglagen skall saval bebyggelsen som den yttre miljon vara tillganglig
for funktionshindrade.

Tillgangligheten for raddningstjansten skall vara sadan att utrustning for
utrymning och brandslackning inte behdver baras mer &n 50 meter fran
uppstallningsplats fér brandfordon.

Forskolan foreslas placeras i kanten av en mindre skog/narskog. Skogen
anvands idag for promenader etc och ar viktig fér naromradet. Stigar finns
ut till angransande skogs- och strévomraden. Planforslaget ska sékerstélla
att stigar och strak bevaras eller forbattras inom planomradet sa att
allmanheten aven fortsattningsvis har mojlighet att réra sig obehindrat forbi
planomradet. Skogen &r dven en viktig resurs och stor kvalité for forskolans
verksamhet.

Pa parkmarken finns idag ett 6ppet falt med fotbollsplan, pulkabacke och
lekanordningar fér barn. Ytan for fotbollsplan och lekanordningar kommer
att tas i ansprak for forskolan. Forskolans gard kommer att utgéras av bade
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Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel-
och mopedtrafik

Oppna ytor och skog, och kommer vara val utrustad med lekanordningar for
barn, vilka aven boende i naromradet far ta del av.

Den 6ppna ytan vaster om planomradet kommer fortsattningsvis utgoras av
allman platsmark. Dar finns en kulle som vintertid anvands som pulkabacke.
Ytor for fotbollslek finns aven p& den allménna marken s6der om
Smidesvagen.

Planomradet angors fran Toftavagen via Bandavagen och Smidesvagen.
Bandavagen &r idag en enskild vag som skéts av Regionen genom
stadsbidrag.

Bandavagen

Smidesvagen ar en enskild vag men dar Region Gotland har tagit pa sig att
skota drift och underhall som en tatortsgata. Smidesvagen har en god
standard och kan klara av den trafikbkning som en fdrskola kan komma att
medféra. Behovet av hastighetssankning pa Bandavagen och
Smidesvagen, i samband med etablering av forskoleverksamhet, ska ses
Over. Hastigheten foreslas att sankas till 30 km/h for att skapa en sékrare
trafikmiljo. Eventuellt kan hastighetsdampande atgarder tillkomma. Dessa
atgarder skapar dven en sakrare trafikmiljo for barn och vuxna som gar eller
cyklar i omradet, da forskolan kan komma att medféra en 6kad trafik inom
bostadsomradet.

Smidesvagen
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Kollektivtrafik

Parkering, angoring
och utfart

Storningar

Trafik

Buller

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Uppvéarmning

Vid Toftavagen, ca 600 meter fran planomradet, finns en busshallsplats for
kollektivtrafik (busslinje nr 10). En vantkur for skolskjuts finns utmed
Smidesvagen strax vaster om planomradet.

Infart och utfart till planomradet sker fran Smidesvagen. Parkeringar for
hamtning och lAmning finns i anslutning direkt norr om Smidesvagen. En
separat gdngvag fran Smidesvagen till forskolans entré foreslas for att inte
blanda gaende barn, féraldrar och personal med varuleveranser.

Antalet tilkommande trafikrérelser fran den planerade
forskoleverksamheten bedéms vara liten. Hastighetsdampande atgarder
samt hastighetssankning till 30 km/h féreslas.

Planomradet &r belaget i ett gronomrade inom ett bostadsomrade. Det ger
en miljo utan bullerstorningar vilket ar bra for bade barn och personal.
Antalet tillkommande trafikrorelser till den tilltdnkta verksamheten beddms, i
relation till paAgaende trafik i omradet, inte vara av sddan omfattning att
storningar kommer att uppsta.

Forskolan kan anslutas till regionens vatten- och avloppsystem.

Den nya bebyggelsen bor lokaliseras och utformas sa att forutsattningarna
for miljovanliga lI6sningar optimeras.

El Omréadet ska anslutas till GEAB:s ledningsnat.
Avfall Avfallshanteringen sker genom regionens férsorg.
GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Genomfdrandebeskrivningen har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomfoérande av
detaljplanen. Den ska &ven ge besked om vem som &r kostnadsansvarig
och ansvarig fér genomférandet samt beskriva hur det ska ske.

Planomradet omfattar del av fastigheten Gotland Eskelhem Unghanse 1:28
och ar belaget i mellersta delen av Toftaomradet. Eftersom omradet som
berors ags av Region Gotland foreligger inget reellt behov av indelning i en
ny fastighet fér andamalet savida det inte kan anses vara en fordel att
tydliggéra den andrade markanvandning i forhallande till markanvadningen
for resterande del av fastigheten eller av administrativa/redovisnings-
massiga skal. Region Gotland kommer att vara ansvarig for genomférandet
av detaljplanen.
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Tidplan

Ansvarsfordelning
Huvudmannaskap

Genomforandevtal,
upplatelse

Bebyggelse

Detaljplaner och dylikt

Upphavande av
forordnande

Planarbetet for planomradet kommer att bedrivas enligt féljande tidsplan:

Planprocess ar 2014/2015
Samrad oktober 2014
Granskning februari 2015
Beslut om antagande kvartal 2 2015

Sasom fastighetens dgare kommer Region Gotland att ansvara for att ett
genomfdrande i sin helhet i enlighet med detaljplanen.

Region Gotland ansvarar for anlaggandet av den infrastruktur som ar
nddvandig for genomfdrandet, t ex utbyggnaden/anslutning av vatten- och
spillvattenledningar samt eventuell anpassning av gata och anlaggandet av
anslutning sker till férskolan med tillhérande parkering. Region Gotland
ansvarar aven for att anslutning sker till elnatet och tele for avsedd
verksamhet.

Detaljplanen kommer inte att medféra nagon ny indelning av allman
platsmark vilket innebar att Regions Gotland inte kommer att iklada sig
nagot huvudmannaskap. Daremot kommer anlaggandet av verksamheten
inom omradet med storsta sannolikhet att medféra ett deltagande i befintlig
vagsamfalligheten och dess kostnader for driften av gatan. Alternativt en
utokning av Region Gotlands andel i skotseln om regionen redan ingar i den
for omradet gallande gemensamhetsanlaggningen for gator.

N&gon upplatelse blir inte aktuell eftersom omradet 4gs och ska disponeras
av Region Gotland. Av det skélet finns heller inget behov av att uppratta
nagot genomférandeavtal.

Regionen svarar for projektering och upphandling av byggandet av férskola
med tillhérande gardsomrade samt anordningar i form av angoéring,
parkering, vatten- och avlopp, eventuell belysning o dy. Uppférandet av
bebyggelsen kan ske s& snart detaljplanen, som maojliggér bygglov, har
vunnit laga kraft.

Fastigheten omfattas av detaljplan 09-TOF-574. Berdrt omrade ar i planen
utlagt som allman platsmark. Darutéver berdrs planomradet av
Oversiktsplanen Bygg Gotland 2025 som anger Toftaomradet som
utredningsomrade for bl a ytterligare bebyggelse. For omradet finns dven
framtaget ett planprogram upprattat 2006 som bl. a anger olika
utbyggnadsomraden fér bebyggelse i omradets narhet.

Planomradet omfattas av forordnande enligt 113 § byggnadslagen, numera
6 kap 5 § plan- och bygglagen, i gallande detaljplan 1979-12-20 (09-TF-
574). Av det skédlet kommer Region Gotland att anstka om att upphéava
férordnandet. Lansstyrelsen prévar upphavandet av forordnandet efter
ansoOkan av regionen och prévningen halls skild fran detaljplanearendet.
Provningen av markens lamplighet fér byggande av forskola sker i detta
detaljplaneérende.

Som upplysning kan ndmnas att syftet med bildandet av férordnandet var
bland annat att den allmanna platsmarken skulle 6verlatas utan ersattning
for avsett andamal till samfallighetsforening for forvaltandet av marken.
Nagon forening for forvaltandet har inte bildats och marken har darfor inte
upplatits, haft nAgon mottagare, enligt forordnandet. Det kan rimligen tolkas
som att det inte finns eller har funnits nagot intresse och att férordnandet
darfor har spelat ut sin roll. Regionen anser darfor att det inte finns nagon
part for vilken det foreligger s&dan olagenhet att férordnandet inte skulle
kunna upphéavas.
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Den mark som foreslas anvandas for planerad forskola bedoms inte
innebara nagon forsamring for omradet eller dess naromrade nar det galler
rekreation eller friluftsliv eftersom mojligheten fér allménheten att anvanda
omradet sdsom gronstrak kommer att kvarsta. Indelningen av marken for
forskoleandamal kan istallet anses utgora ett tillskott inte bara till
naromradet utan aven i ett stérre sammanhang vilket far anses vara av stort
samhaéllsintresse. Ett samhallsintresse som inte heller bedéms strida mot
férordnandet. Eftersom det ar regionen som ar &gare av marken lider den
sasom fastighetsagare inte heller ndgon skada av att forordnandet
upphévs.

Nedan redovisas det omrade som foreslas upphavas enligt forordnandet 6
kap 5 8 PBL.

Omréade med férordnande enl 113 § byggnadslagen
(numera kap 6 kap 5 PBL)

____ Plangrans for forslag till detaljplan for del av
!_ l Eskelhem Unghanse 1:28, for vilket férordnande

enl 113 § foreslas upphavas

2 3 1ofesidas Upp

_ Plangrans for gallande detaljplan (09-TF-574),
antagen 1979-12-20

Kartan visar var forordnande enligt 113 § byggnadslagen (numera 6 kap 58
plan- och bygglagen) galler for detaljplan (09-TF-574) samt vilken del som
foreslas upphavas.
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Gallande detaljplan 1979-12-20 (09-TF-574)

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning,
gemensamhetsanlagg
ning mm

Ekonomiska fragor

Planekonomisk
helhetsbeddmning

Nagot forvarv av mark/fastighet ar inte nédvandig eftersom planomradet i
sin helhet &gs Region Gotland

Fastighetsbildning &r mgjlig att gora nér detaljplanen har vunnit laga kraft.
Om nybildning av fastighet for forskolans verksamhetsomrade sker ska
utformningen anpassas sa att syftet med gronstraket i omradet inte
motverkas utan att funktionen kvarstar.

Eftersom uppférandet av forskolan kommer att medféra en mindre 6kning
av trafiken pa gata som skéts och forvaltas av samfallighetsforening bor en
Oversyn goras for att bedoma behovet av en omprévningsforrattning enligt
anlaggningslagen.

Den ekonomiska bedémningen ska huvudsakligen visa om exploateringen
och genomfdrandet av detaljplanen ar ekonomiskt lbnsam och darmed
realistisk att genomféra, dvs att planvinst uppkommer.

| det har fallet handlar det i férsta hand om den samhallsekonomiska nyttan
av byggandet av en forskola inomomradet. Bedomningen om planvinst ut-
gar saledes inte frAn nagon monetar bedémning utan nyttan som genom
férandet medfor ur samhallets synvinkel.

Toftaomradet ar ett relativt expansivt omrade och enligt 6versiktsplanen
och planprogram anses ny bebyggelse kunna ske i naromradet. Ett 6kat
permanentboende fordrar den har typen av funktion for fortsatt
bebyggelseutveckling. Vid en jamforelse mellan de kostnader som
detaljplanen medfér samt de mervarden som uppkommer genom
detaljplanens genomférande kan det antas att planvinst uppkommer. | vart
fall ur ett regionalkommunalt perspektiv.
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Plangenomférande-
utgifter/finkomster

Tekniska fragor

Tekniska
undersdkningar

Tekniska anlaggningar

Brandsakerhet

Kartférsorjning

Genomfdrandet av planen medfor utgifter fér byggande av férskola med
tillhérande gardsmiljo6 m m, anlaggande av nodvandig infrastruktur,
markberedning, projektering och upphandling, genomférande av olika
undersoékningar och utredningar, upprattandet av detaljplanen, bygglov m
m.

Eftersom genomfdrandet avser byggande av férskola for regionens egen
verksamhet uppkommer inga inkomster utan genomférandet kommer
uteslutande vara utgifter. Genomférandet av detaljplanen medfor
investeringar som pa sedvanligt satt for motsvarande samhallsnyttig
verksamhet finansieras med skattemedel.

Region Gotland har ansvar for att genomféra och bekosta nédvandiga
tekniska undersdkningar inom ramen for detaljplanearbetet.

| det fall ett en arkeologisk understkning ska utféras ar det Region Gotlands
ansvar

Planomradet ligger inom regionens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp och aven for dagvatten. Anslutning ska ske till det regionala VA-
natet. Dag- och draneringsvattnet for omradet ska omhéandertas enligt
gallande krav eller avleds till regionens dagvattenledning inom omradet.
Ledningarna ska dimensioneras och anlaggas enligt gallande normer.
Region Gotland ska samverka med GEAB och Telia fér anslutning till deras
infrastruktur alternativ for den fiberforening som galler for omradet.

Eventuellt behov av att anpassa befintlig gata samt byggande av anslutning
och parkering ska dimensioneras enligt gallande normer och i dvrigt enligt
de krav som Region Gotland stéller. Dartill ska avvattning I6sas och
nddvandig belysning anordnas. | och med att trafikflodet kommer att bli
nagot hdgre inom omradet ansvarar regionen aven for att se 6ver och
genomféra eventuella trafiksakerhetsatgarder om sa bedéms nodvandigt.

Tillgangligheten for raddningstjansten skall vara sadan att utrustning for
utrymning och brandslackning inte behdver baras mer &n 50 meter fran
uppstallningsplats fér brandfordon.

Grundkarta upprattas for planomradet. | samband med ans6kan om bygglov
ska nybyggnadskarta upprattas och bifogas ansékan.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Natur- och kulturvarden

Riksintresse

Natur- och kulturmiljo

Sociala varden

Barnperspektivet
(RF § 39/2010 och
RS § 264/2011)

Jamstalldhets-
perspektivet (KS §
257/2009)

Hela Gotland &r av riksintresse enligt 4 kap 2 §, miljobalken (MB). Atgarder
far inte innebéara att Gotlands samlade natur- och kulturvarden pétagligt
skadas.

Den yta som tas i ansprak for ny bebyggelse utgors av parkmark med skog
samt 6ppna grasytor och ar ej sarskilt utpekad som vardefull kultur- eller
naturmijo.

Fragestallningar som ber6r barn och barnets basta ar standigt narvarande
under planeringsarbetet d& de ar forutsattningar for god stads- och
samhallsutbyggnad. De barn som berérs av planen ar grannar och elever,
barn i alder 1-6. Planforslaget innebar att delar av omradets anvandning
andras fran Allméant andamal — park, till kvartersmark for
férskoleverksamhet. Det innebar att mark som tidigare amnats for vistelse
av barn och vuxna (allmanhet) tas bort. Trots detta ianspraktagande av

14 (16)



Region Gotland
BN 2013/2652

PLANBESKRIVNING SAMRAD
Del av Eskelhem Unghanse 1:28 2014-10-14

mark finns mycket allman mark kvar. Férskolans gard ar dven fri att
anvandas av allmanheten. Forskolegarden och ytorna i anslutning till den
kan utgotra en viktig social motesplats for bade barn, ungdomar och vuxna.

Folkhalsoforskning visar att tillgadngen till gronomraden gor kvinnor/flickor
och man/pojkar mer aktiva. Tillgang till natur leder till mindre stress och
Okad kreativitet pa arbetsplatser, battre motorik och koncentrationsférmaga
hos barn. Narheten till naturen &r en stor kvalitet for forskoleverksamheten
samt for boende i omradet. Naturen har aven ett stort varde som
pedagogisk resurs for forskolor och skolor. Det har visat sig att det kan
férebygga bl a fetma, diabetes, benskdrhet och stress. Utomhuspedagogik
kan aven bidra till att ge barn ett bra férhallningssatt till naturen som gynnar
engagemanget och kanslan for densamma nar de vaxer upp.

Planforslaget sakerstaller passager i skogen norr och séder om den
tilltdnkta férskoletomten, vilket gor det majligt att &ven fortsattningsvis
anvanda gronstraket och réra sig i skogen.

Trygghet och sékerhet ar grundlaggande behov i saval mans/pojkars som
kvinnors/flickors vardag. Trygga trafikmiljéer och grénomraden okar barns
rorelsefrihet. Hastigheten pa Smidesvagen och Bandavagen foreslas att
sankas till 30 km/h for att skapa en sakrare trafikmiljo. Forskolegarden
ligger indragen fran gatorna i bostadsomradet, vilket ger barnen en saker
trafikmiljo samt aven skapar en bullerfri miljo. Planen vantas inte fa nagra
betydande konsekvenser for barnens lekmiljéer och rérelsefrihet.

Ett satt att underlatta vardagslivet fér kvinnor och man éar att knyta samman
samhallets funktoner och skapa en blandad bebyggelse. | Tofta finns
manga bostader men de flesta har sitt arbete pa annat hall. Planforslaget
ger mojlighet for manga barnfamiljer i Toftaomradet att ha sina barn pa
forskola nara hemmet. Busshallsplats for kollektivtrafiken finns vid
Toftavagen, lansvag 140, ca 600 meter fran planomradet.

Resurser och hushallning

God bebyggd milj6

Héalsa och sakerhet

Miljé- och riskfaktorer
- Biltrafik

Miljokvalitetsnormer

Djurhalining

Planforslaget har upprattats med utgangspunkt att hushalla val med
befintliga resurser. Planen syftar till att mojliggdra en forskola i ett befintligt
bostadsomrade déar en forskola saknas. Vatten- och avloppsnat samt vag
finns till omrade idag.

Bebyggelsens utformning och allmanhetens tillganglighet till omradet ger
forutsattningar for en God byggd miljé och en god hushallning med mark
och byggnader i enlighet med de av riksdagen 2005 beslutade miljemalen.

Antalet tillkommande trafikrorelser till den tilltankta verksamheten bedéms, i
relation till pagaende trafik i omradet, inte vara av sadan omfattning att
storningar kommer att uppsta.

Genomforandet av planen kommer inte att medféra att nagra
miljokvalitetsnormer déverskrids.

Ingen djurhallning finns inom eller i omradets narhet.
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Administrativa fragor

Genomfoérandetid Planens genomférandetid ar 5 ar fran den dag Region Gotlands beslut om
antagande vinner laga kraft. Genomférandetiden har bestdmts mot
bakgrund av att det ar angeléget att detaljplaner genomférs relativt snabbt
och att genomférandetiden inte ska utgéra ett hinder vid nédvandiga
forandringar i en nara framtid. Radande fastighetsindelning far anses
okomplicerad och det finns inte heller i 6vrigt ndgra konkreta hinder for en
eventuell fastighetsbildning och darmed for ett snabbt genomférande av
detaljplanen.

Under genomférandetiden finns en garanterad byggrétt enligt detaljplanen.
Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att galla men det finns
ingen garanterad ratt att erhalla bygg-, rivnings- eller marklov.

Medverkande Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsforvaltningen, Region

tjansteman Gotland. Genomférandefragor; Roger Mdller, planingenjor; Lena Beckman,
Grundkartor, fastighetsforteckning; Kerstin Jakobsson, Fysisk planerare;
Stina Wester.

Samhallsbyggnadsforvaltningen i Visby, 14 oktober 2014

Christian Hegardt Stina Wester
stadsarkitekt fysisk planerare
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